 Договор № 

управления многоквартирным домом по адресу:

 РХ, г. Абакан, Минусинская, дом 55

г. Абакан                                                                                                                  « __» __________ __2012 г.

         Общество с ограниченной ответственностью «Строительные, жилищно-эксплуатационные услуги» (ООО «СтройЖЭУ»), ИНН 1901075814, КПП 190101001, в лице  директора Щербина Виктора Трофимовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Управляющий" с одной стороны, 

и Собственником (ами)согласно приложения № 10 именуемый (ые) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

                                      Термины, используемые в Договоре

Собственник  -  субъект   гражданского  права,  право  собственности которого  на  жилое  помещение в многоквартирном доме зарегистрировано  в установленном порядке.

Состав   имущества  -  общее   имущество   многоквартирного   дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения  в  данном доме, не являющиеся  частями квартир и нежилых помещений именно:  межквартирные  лестничные  площадки  и клетки, лестницы,  коридоры,  технические  этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются   инженерные  коммуникации  и    иное обслуживающее  более  одного  помещения  в   данном   доме   оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое  и иное  оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее  более одного  помещения,  земельный  участок,  на   котором  расположен  данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные  для обслуживания,  эксплуатации  и  благоустройства  данного  дома   объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Доля   в   праве   общей   собственности   на   общее   имущество  в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в  данном  доме)  доля, определяемая  отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех  частей такого   помещения,   включая    площади    помещений    вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения  гражданами   бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении,  за  исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Коммунальные услуги - холодное и горячее  водоснабжение,  отопление, водоотведение, электроснабжение мест общего пользования (освещение подъездов, подвала, наружного освещения).

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в  исправном  состоянии, работоспособности, наладке  и  регулированию  инженерных  систем   и т.д. включает:

- уборку  мест общего пользования  многоквартирного  дома,   в  том  числе подвала, чердака, контейнерной площадки, подъезда, лестничных  площадок  и  маршей, крыши;

- содержание    придомовой    территории     (уборка,    озеленение, благоустройство земельного участка);

- вывоз и размещение ТБО на городской свалке;

- техническое обслуживание  коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

- обслуживание  технических  устройств,   общедомовых    приборов    учета,    а    также   технических   помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период  нормативного срока эксплуатации с  целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов,    оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания   эксплуатационных   показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

     Включает:

     - текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

     - текущий ремонт электротехнического оборудования;

    -текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома  и придомовой территории.

1. Общие положения

 1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, указанного в протоколе от «30» мая 2009 г. и хранящегося в Управляющей компании ООО «СтройЖЭУ».

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами Республики Хакасия.

2. Предмет Договора

 2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирном доме.

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 3.1.2, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: РХ, г.Абакан, Минусинская, дом 55, предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а также членам семьи собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. 

Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются протоколом общего собрания.

2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении 1 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложениями 3, 4, 5, 8 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества (приложение 7 к настоящему Договору) и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе (ненужное зачеркнуть):

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) отопление (теплоснабжение). 

3.1.3.1. Заключать договоры от имени собственников на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.

3.1.4. Предоставлять иные услуги, предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.

3.1.5. Информировать собственников помещений о заключении указанных в пп. 3.1.3 и 3.1.4 договоров и порядке оплаты услуг.

3.1.6. Принимать от Собственника плату за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за управление Многоквартирным домом, коммунальные и другие услуги.

По распоряжению Собственника, отраженному в соответствующем документе, Управляющая организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов помещений Собственника.

По договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда плата за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плата за коммунальные и другие услуги принимается от нанимателя такого помещения. Управляющая организация обеспечивает начисление и перечисление платежей за наем в соответствии со  ст. 156 Жилищного кодекса РФ, Постановлением Мэра города Абакана от 08 октября 2009 года № 1936 «Об утверждении положения «О порядке взимания платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) муниципального и жилищного фонда города Абакана» (в редакции Постановления Главы г. Абакана от 13.03.2012 г. № 345), ст.45 Устава города Абакана

3.1.7. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.8. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - с момента поступления заявки по телефону.

3.1.9. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее управляющей организации/заказчика-застройщика (ненужное зачеркнуть), в соответствии с перечнем, содержащимся в приложении 2 к настоящему Договору, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.10. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. 

3.1.13. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

3.1.14. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.15. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с приложением № 7 настоящего Договора.

3.1.16. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным пользователем помещения(й). Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.17. Информировать Собственника об изменении размера платы пропорционально его доле в управлении Многоквартирным домом, содержании и текущем ремонте общего имущества, коммунальные и другие услуги не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги и размера платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов. Информация размещается на досках объявлений.

3.1.18. Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее 15 числа месяца, следующего за истекшим. 

3.1.19. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и на информационной табличке на фасаде дома.

3.1.20. Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника (по доверенности) или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.21. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ  внутри помещения.

3.1.22. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.23. По требованию Собственника (его нанимателей и арендаторов по п. 3.1.5 настоящего Договора) производить сверку платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).

3.1.24. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. 

3.1.25. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника.

3.1.26. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

3.1.27. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.28. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества.

3.1.29. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать соответствующие договоры. 

3.1.30. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы после окончания срока действия Договора.

3.1.31. Оказать содействие уполномоченным организациям в установке и эксплуатации технических средств городских систем безопасности, диспетчерского контроля и учета, функционирование которых не связано с жилищными отношениями (ст. 4 Жилищного кодекса Российской Федерации).

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору (за исключением обязанностей, вытекающих из пп. 3.1.6,  4.18).

3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, по информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги.

3.2.3. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.4. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников Многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений.

3.2.5. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. 

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства работ в жилом помещении или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.3.5. Предоставлять Управляющей организации в течение пяти рабочих дней сведения:

а) о заключенных договорах найма (аренды);

б) об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих;

3.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.3.8. Не превышать максимально доступную нагрузку:

Линия розеток – 3,5 кВт; линия освещения – 3,5 кВт.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.4. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с п. 3.1.24 настоящего Договора.

3.4.5. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору жилого помещения.

 

4. Цена Договора и порядок расчетов

 4.1. Цена Договора и размер платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению. 

4.2. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

а) стоимостью работ и услуг по управлению Многоквартирным домом на основании обоснованных затарат;

б) стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества на основании утвержденного перечня работ на общем собрании собственников;

в) стоимостью коммунальных ресурсов, рассчитываемых, в соответствии с положениями пп. 4.3 и 4.4 настоящего Договора.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти Республики Хакасия в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органом государственной власти Республики Хакасия в порядке, установленном федеральными законами.

4.5. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и за коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.6. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организации. 

4.7. В выставляемом Управляющей организации платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; объем (количество) потребленных коммунальных услуг; установленные тарифы на коммунальные услуги; размер платы за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате общего имущества Многоквартирного дома и коммунальных услуг за предыдущие периоды. 

4.9. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.

4.10. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета начислений за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.11. Собственник или его законный представитель  вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества.

4.12. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.13. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, и приложением 7 к настоящему Договору.

4.14. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органа государственной власти Республики Хакасия. При этом не требуется вносить изменения или дополнения в настоящий договор.

4.15. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды. 

4.16. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, на котором определяется тариф и источник финансирования.

4.16.1. Решение принимается с учетом предложений Управляющей организации, предписаний уполномоченных органов государственной власти Республики Хакасия.

4.17. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.18. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон (работы связанные с заявками собственников и постановкой индивидуальных приборов учета на коммерческий учет).

 

5. Ответственность Сторон

 5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

 

6. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора

6.1. Контроль осуществляется путем:

а) участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

б) участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

в) подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

г) составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп. 6.2-6.5 настоящего раздела Договора;

6.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

а) нарушения качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;

б) неправомерные действия Собственника.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. 

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника, подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. 

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

7. Сроки действия и порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

б) отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

в) принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

г) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

7.1.2. По соглашению Сторон.

7.1.3. В судебном порядке.

7.1.4. В случае смерти Собственника - со дня смерти.

7.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

7.2. Договор заключен на 5 (пять) лет и вступает в действие с момента подписания. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.4. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.5. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Собственник дает распоряжение Управляющему о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет за вычетом расходов за услуги банка

7.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9. Форс-мажор

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

 10. Срок действия Договора

10.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. 

Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на ___ страницах и содержит __ приложений.

Приложения, являющиеся неотъемлемой частью настоящего Договора:

Приложение 1. Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома по адресу на 1 (одном) л.

Приложение 2. Перечень технической документации на Многоквартирный дом и иных связанных с управлением Многоквартирным домом документов на 1 (одном) л.

Приложение 3. Перечень услуг и работ по техническому обслуживанию общих коммуникаций внутридомового инженерного оборудования и текущему ремонту общего имущества Собственников. на 1 (одном) 

Приложение 4. Периодичность основных работ по уборке лестничных клеток на 1 (одном) л

Приложение 5. Перечень услуг (работ) по содержанию придомовой территории на 1 (одном) л

Приложение 6 Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества Собственников в Многоквартирном доме на 1 (одном) л.

Приложение 7. Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность на 2 (двух) л.   

Приложение 8. Перечень работ по техническому обслуживанию жилого дома. на 1 (одном) л

Приложение 9.Регламент пользования подвальным помещением

Приложение 10. Протокол общего собрания собственников от «____» декабря 2012 года.

  Согласно п. 7 ст. 162 ЖК РФ Управляющая организация обязана приступить к выполнению Договора не позднее чем через 30 дней со дня его подписания, если иное не установлено Договором. Однако в связи с тем, что согласно п. 1 ст. 162 ЖК РФ Договор управления Многоквартирным домом заключается путем составления одного 

документа, подписанного Сторонами, одной из которых является Управляющая организация, а другой - собственники помещений в таком доме, целесообразно в Договоре определить конкретную дату вступления его в действие. Эта дата может быть установлена по согласованию Сторон и утверждена решением собственников в протоколе общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме по выбору способа управления и управляющей организации (или предварительном договоре между собственниками и Управляющей организацией) или условиями открытого конкурса по выбору управляющей организации.

Адреса и реквизиты сторон

	Собственник: 

Согласно приложения № 10

______________________________________


	
	Управляющий: 

ООО «СтройЖЭУ»

Адрес: 655000, РХ, г.Абакан, 

ул. Минусинская, 59

тел.: 35-30-82.

ИНН/КПП 1901075814/190101001

р/с 40702810600010131709

В ООО «ХМБ» г.Абакана 

к/с 30101810900000000745

 БИК 049514745

_____________________( Щербина В.Т.)


Приложение №1

к договору управления многоквартирным домом

СОСТАВ

и состояние общего имущества Многоквартирного дома по адресу:

 1. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома____Минусинская 55__________________________

2. Год постройки__________________1965г._________________________________

3. Год последнего капитального ремонта_____________________________________

4. Количество этажей ________3эт __________________________________________

5. Наличие подвала____________имеется____________________________________

6. Количество квартир___________24________________________________________

7. Строительный объем___________3900 куб.м (по паспорту)___

8. Площадь:

а) жилых помещений ____956.4 м2 (по паспорту)___958.9 м 2 ( по факту)

б) нежилых помещений ________________________кв.м

9. Количество лестниц _______________2 ________________________________шт.

10. Уборочная площадь лестниц__________89.9 (по паспорту)______________кв.м

11. Уборочная площадь общих коридоров ____ кв.м

12. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома 

______________2168_______________________кв.м

13. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)__19:01:070202:200

 2. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	  

Наименование

конструктивных элементов
	Описание элементов

(материал, конструкция

или система, отделка

и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	         ж/бетонный 
	 

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	   ж/бетонные панели
	 

	3. Перегородки
	
	 

	4. перекрытия чердачные межэтажные подвальные 
	          ж/бетонные
	 

	5. Крыша
	          шиферная
	 

	6. Полы
	 Дощатые окрашенные
	 

	7. Проемы окна двери 
	 2-х створные / простые
	 

	8. Отделка внутренняя
	Штукатурка, побелка, покраска 
	 

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, ванны, напольные плиты, телефонные сети
	 
	 

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг электроснабжение, холодное водоснабжение, отопление. горячее водоснабжение, водоотведение, газ привозной
	 
	 

	  Собственник

Согласно приложения № 10

 
	 Директор ООО «СтройЖЭУ»

  ______________В.Т. Щербина

  

 


Приложение 2 

к договору  управления многоквартирным домом  

ПЕРЕЧЕНЬ

технической документации на Многоквартирный дом и иных документов,

связанных с управлением Многоквартирным домом, расположенным по адресу

          Минусинская 55



(адрес многоквартирного дома)

	 №

п/п
	Наименование документа
	Наличие

	I. Техническая документация на многоквартирный дом

	1
	Технический паспорт на многоквартирный дом
	Имеется

	2
	Акт  технического осмотра жилого дома
	 Имеется

	3
	Документы (акты) о приёмке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	 

	4
	Проектная документация (копия проектной документации) на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция отдельных элементов) многоквартирного дома
	 

	5
	Акт приёмки в эксплуатацию отдельных элементов общего имущества в многоквартирном доме
	 

	6
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	 Имеется

	7
	Акты установки и приёмки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учёта
	 Имеется

	8
	Журналы (книги) учёта заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	 Имеется


Примечания: 

В графе 3 необходимо указание на форму документа: оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная органом, выдавшим документ; ксерокопия или др. 

Согласно п.п. «д» п.26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённых постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491, - только при наличии такой документации или копии проектной документации.

Технические паспорта (при наличии), выданные на момент сдачи дома в эксплуатацию.

В случае отсутствия документов, указанных в настоящем приложении, или необходимости восстановления содержания имеющихся документов, работы по изготовлению недостающих документов или их обновлению могут быть включены в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

	 Собственник

 

Согласно приложения № 10
 
	Директор ООО «СтройЖЭУ»

  ______________В.Т. Щербина

  

 


                                                                                                                                                           Приложение № 3

 к договору  управления многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ

услуг и работ по техническому обслуживанию общих коммуникаций внутридомового инженерного оборудования и текущему ремонту общего имущества Собственников.

Утверждается ежегодно на общем собрании собственников

	№ 

п/п
	Виды работ
	Периодичность

	1
	Содержание помещений общего пользования

	1.1.
	Освещение помещений общего пользования в многоквартирных домах 
	Круглогодично, в темное время суток

  

	2.Сбор, вывоз и захоронение твёрдых бытовых отходов

	2.1
	Сбор, вывоз и захоронение твёрдых бытовых отходов, крупногабаритных бытовых отходов 
	ТБО -6 раз в неделю

КГМ – 3 раза в неделю 

	3. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	3.1
	Ремонт просевшей отмостки 
	1 раз в год 

 

	3.2
	Замена разбитых стёкол окон и дверей в местах общего пользования
	в течение 3 дней 

	3.3
	Ремонт и укрепление входных дверей
	1 раз в год 

	3.4
	3.4.1 Консервация и расконсервация систем центрального отопления
	1 раз в год

  

	
	3.4.2 Ремонт системы центрального отопления
	на основании дефектных ведомостей

	
	3.4.3 Промывка системы центрального отопления
	1 раз в год

	
	3.5.4 Испытание системы центрального отопления
	Согласно утвержденного перечня

	3.5
	Прочистка дымовентиляционных каналов
	по мере необходимости 

	3.6
	Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях здания 
	1 раз в год 

 

	4. Техническое обслуживание общих коммуникаций, внутридомового инженерного оборудования

	4.1
	Проведение технических осмотров
	Согласно утвержденного перечня 

	4.2
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств 
	Согласно утвержденного перечня  

	4.3.
	Устранение неисправностей и недостатков 
	Согласно приложению 6 «Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме» 

	5.Аварийно – диспетчерское обслуживание 

	5.1
	Аварийно – диспетчерское обслуживание
	круглосуточно 

	6.Дератизация и дезинсекция подвалов

	6.1
	Дератизация подвалов
	По необходимости 

	6.2
	Дезинсекция подвалов
	По необходимости 


 Собственник                                                                                                          Директор ООО «СтройЖЭУ»

Согласно приложения №10                                                                                 ______________В.Т. Щербина

    Приложение № 4 

договору  управления многоквартирным домом

ПЕРИОДИЧНОСТЬ

основных работ по уборке лестничных клеток

(оказываемых на основании заявлений собственников по подьездно)

	N №

 
	Вид работ 
	Вид оборудования на лестничных клетках 

	
	
	оборудование отсутствует

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 2-х этажей
	ежедневно

	2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа
	2 раза в неделю

	3
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц

	4
	Мытье окон 
	2 раза в год

	5
	Уборка площадки перед входом в подъезд. Очистка металлической решетки и приямка
	1 раз в неделю

	        6
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов, стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, обметание пыли с потолков
	2 раза в год


Стоимость определяется на основании Соглашения об установлении базовой месячной тарифной ставки по оплате труда рабочих первого разряда в организациях жилищно-коммунального хозяйства, газификации, эксплуатации газового хозяйства на 2011 год в Отраслевом тарифном соглашении в жилищно-коммунальном хозяйстве РФ на 2011-2013 годы.

 Собственник                                                                                                          Директор ООО «СтройЖЭУ»

Согласно приложения № 10                                                                               ______________В.Т. Щербина

Приложение № 5

 договору  управления многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ

услуг (работ) по содержанию придомовой территории

	N п/п
	Виды уборочных услуг (работ) 
	Периодичность 

	 
	Холодный период года (с 1 ноября по 15 апреля) 

	1. 
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя до 2 см 
	1 раз в сутки 

	2. 
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см 
	1 раз в сутки  

	3. 
	Подметание территорий в дни без снегопада 
	1 раз в сутки 

	4. 
	Очистка территорий от наледи и льда 
	1 раз в сутки 

	5. 
	Очистка урн от мусора 
	1 раз в 2 суток 

	6. 
	Промывка урн 
	1 раз в месяц 

	7. 
	Протирка указателей улиц и номеров домов 
	По необходимости 

	8. 
	Посыпка территорий песко-соляной смесью 
	В дни с гололедицей ежедневно 

	9.
	Уборка контейнерных площадок 
	1 раз в сутки 

	 
	Теплый период года (с 16 апреля по 31 октября) 

	1. 
	Подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см 
	1 раз в сутки 

	2. 
	Подметание территорий в дни с сильными осадками 
	1 раз в 2 суток 

	3. 
	Очистка урн от мусора 
	 1 раз в сутки 

	4. 
	Промывка урн 
	1 раз в неделю 

	5. 
	Протирка указателей 
	5 раз в сезон 

	6. 
	Уборка контейнерных площадок 
	1 раз в сутки 

	7. 
	Межсезонная уборка газонов с сильной засоренностью 
	2 раза в сезон (весной и осенью) 

	8. 
	Уборка газонов 
	1 раз в 2 суток 

	9.
	Выкашивание газонов 
	По необходимости


 Годовая плата за услуги (работы) по содержанию придомовой территории определяется на основании Соглашения об установлении базовой месячной тарифной ставки по оплате труда рабочих первого разряда в организациях жилищно – коммунального хозяйства  на 2011-2013 годы.

______________

	 Собственник

Согласно приложения №10
	Директор ООО «СтройЖЭУ»

_______________В.Т. Щербина

 
	 


 Приложение 6

к договору управления

многоквартирным домом

ПРЕДЕЛЬНЫЕ

сроки устранения недостатков содержания

общего имущества Собственников в Многоквартирном доме

	 №

п/п
	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после получения заявки диспетчером

	1
	2
	3

	I. Аварийные работы

	1
	Течь в трубопроводах, приборах, арматуре, кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах внутридомовых инженерных систем отопления, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения 
	Не более 1 суток 

	2
	Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопряжений (в том числе с фитингами, арматурой и оборудованием) 
	В течении времени для прибытия персонала

	3
	Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения, питающих многоквартирный дом, отключение системы питания многоквартирного дома или силового электрооборудования 
	При наличии переключателей кабелей на вводе в дом – в течение времени, необходимого для прибытия персонала, для выполнения работ, но не более 2-х часов 

	4
	Неисправности в вводно-распределительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения 
	Не более 3-х часов 

	5
	Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе, короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети) 
	В течении времени для прибытия персонала

	II. Прочие непредвиденные работы 

	6
	Повреждения водоотводящих элементов крыши (кровли) и наружных стен (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр.), расстройство их креплений 
	Не более 5 суток 

	7
	Неисправности в каналах систем вентиляции и дымоходах 
	Не более 3-х суток 

	8
	Разбитые стёкла окон и дверей помещений общего пользования и сорванные створки оконных переплётов, форточек, балконных дверных полотен в помещениях общего пользования: 

- в летнее время

- в зимнее время 
	 

 

 

 

 

Не более 3 суток 

Не более 1 суток 

	9
	Неисправности дверных заполнений (входные двери в подъездах) 
	Не более 1 суток 


 Примечания: 

1. Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки жильцов.

2. Аварийно-диспетчерская служба (АДС) должна постоянно находится в полной готовности, обеспечивающей немедленный выезд бригад к месту аварий в любое время суток и ликвидировать аварийные повреждения конструкций и инженерного оборудования жилых зданий.

	 Собственник

Согласно приложения №10
	Директор ООО «СтройЖЭУ»

_______________В.Т. Щербина

 


 

Приложение 7

к договору управления

многоквартирным домом

Требования к качеству и порядок 

изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность

	Требования к качеству коммунальных услуг
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества
	Условия изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества

	1. Холодное водоснабжение

	1.1. Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года

 ( кроме проведения профилактических работ на магистральных сетях 1 раз в год )
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды:

а) 8 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) 4 часа единовременно, а при аварии тупиковой магистрали - 24 часа
	  Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.  О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах 

	1.2. Постоянное соответствие состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам, нарушение качества не допускается
	Отклонение состава и свойств холодной воды от действующих санитарных норм и правил не допускается
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.    О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах .

	1.3. Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора

а) в Многоквартирных домах и жилых домах:

 не менее 0,03 МПа

(0,3 кгс/кв. см);

 не более 0,6 МПа

6 кгс/кв. см);


	Отклонение давления не допускается
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.    О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах

	2. Горячее водоснабжение

	2.1.Бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение года ( кроме проведения профилактических работ на магистральных сетях 1 раз в год  не более 15 суток )
	Допустимая продолжительность перерыва подачи воды:

а) 8 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) 4 часа единовременно, а при аварии тупиковой магистрали - 24 часа
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.    О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах

	2.2. Обеспечение температуры горячей воды в точке разбора:

а) не менее 60 °C для открытых систем централизованного теплоснабжения;

б) не более 75 С


	Допустимое отклонение температуры горячей воды в точке разбора:

а) в ночное время (с 0.00 до 5.00 часов) не более чем на 5 °C;

б) в дневное время (с 5.00 до 0.00 часов) не более чем на 3 °C
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.    О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах

	2.3. Постоянное соответствие состава и свойств горячей воды действующим санитарным нормам и правилам
	Отклонение состава и свойств горячей воды от действующих санитарных норм и правил не допускается
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.    О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах

	2.4. Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора:

а) не менее 0,03 МПа

(0,3 кгс/кв. см);


	Отклонение давления не допускается
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.    О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах

	3. Водоотведение

	3.1. Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва водоотведения:

а) не более 8 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) 4 часа единовременно (в том числе при аварии)
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.      О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах

	4. Электроснабжение

	4.1. Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года
	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений – 7 суток , согласно Постановления Госстроя РФ от 27.09.03г. №170
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.      О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах

	5. Отопление

	5.1. Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода
	Допустимая продолжительность перерыва отопления:

а) не более 24 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) не более 16 часов - при температуре воздуха в жилых помещениях от нормативной до 12 °C;

в) не более 8 часов - при температуре воздуха в жилых помещениях от 12 до 10 °C;

г) не более 4 часов - при температуре воздуха в жилых помещениях от 10 до 8 °C


	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.      О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах

	5.2. Обеспечение температуры воздуха:

а) в жилых помещениях не ниже +18 °C (в угловых комнатах +20 °C), а в районах с температурой наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92) минус31 °C и ниже +20 (+22) °C;

б) в других помещениях - в соответствии с ГОСТ Р 51617-2000. 


	Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) - не более 3 °C Допустимое превышение нормативной температуры - не более 4 °C Снижение температуры воздуха в жилом помещении в дневное время ( от 5.00 до 0.00 часов) не допускается
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.      О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах

	5.3. Давление во внутридомовой системе отопления:

а) с чугунными радиаторами - не более 0,6 МПа (6 кгс/кв. см);


	Отклонение давления более установленных значений не допускается
	Cогласно Постановления № 354 от 6.05.11.      О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах


Примечания:

1. В случае перерывов в предоставлении коммунальных услуг, превышающих установленную продолжительность, плата за коммунальные услуги при отсутствии индивидуальных или коллективных приборов учета снижается на размер стоимости не предоставленных коммунальных услуг. Объем (количество) не предоставленного коммунального ресурса рассчитывается исходя из норматива потребления коммунальной услуги, количества потребителей (для водоснабжения, водоотведения, газоснабжения и электроснабжения) или общей площади (для отопления) жилых помещений, а также времени не предоставления коммунальной услуги.

2. Перерыв электроснабжения (пункт 4.1) не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.

3. Требования п. 5.2 применяются при температуре наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений.

4. Требования п. 2.4 применяются при условии наличия регуляторов давления горячей воды.

5. Продолжительность перерывов предоставления коммунальных услуг пунктов 1.1, 2.1, 5.1 может быть увеличена в связи с заявками собственников на установку индивидуальных приборов учёта и проведению работ по капитальному и текущему ремонту инженерных сетей.

	 Собственник

Согласно приложения №10
	Директор ООО «СтройЖЭУ»

_______________В.Т. Щербина

 


Приложение 8

к договору  управления многоквартирным домом  

ПЕРЕЧЕНЬ работ по техническому обслуживанию жилого дома

1. Технический осмотр кровли – 2 раза в год

2. Осмотр кровли на предмет очистки от снега – по необходимости

3. Технический осмотр дверных и оконных проемов – 2 раза в год

4. Технический осмотр каменных конструкций – 2 раза в год

5. Профилактический осмотр ВРУ – 2 раза в год

6. Профилактический осмотр электрических щитов – 2 раза в год

7. Профилактический осмотр вентиляции в домах с газом – 2 раза в год

8. Прочистка вентиляционных каналов – по мере необходимости

9. Испытание трубопроводов центрального отопления – 1 раз в год

10. Осмотр системы центрального отопления в чердаках, подвалах и подъездах – 2 раза в год

11.  Осмотр системы  водопровода и канализации в подвалах – 2 раза в год

12. Обслуживание общедомового прибора учета и электроэнергии (снятие показаний)

	 Собственник

Согласно приложения №10
	Директор ООО «СтройЖЭУ»

_______________В.Т. Щербина

 


                                                                                                                                  Приложение № 9

                                                                                                        к договору управления многоквартирным домом

РЕГЛАМЕНТ

на пользование подвальным помещением

Собственник обязуется

1. Назначить старшего по подъезду, обеспечивающего общественный контроль за содержанием подвального помещения, соблюдения правил и норм технической эксплуатации подвального помещения, правил пожарной безопасности.

2. Старший по подъезду:

· Обеспечивает доступ обслуживающей организации к инженерным коммуникациям в любое время суток по первому её требованию;

· Обеспечивает доступ в подвальное помещение жильцам в соответствии с согласованным графиком;

· Организовывает работы по огнезащите хозяйственных построек (кладовых) с периодичностью установленной в паспорте на огнезащитный состав;

· Производит нумерацию хозяйственных построек (кладовых).

3. Обеспечивает сохранность замков, запоров подвального помещения, а так же принимает меры по предотвращению проникновения посторонних лиц в подвальное помещение.

4. Обеспечивает  порядок в подвальном помещении, не допуская его захламления посторонними предметами.

Собственникам запрещается

1. Хранить в подвальном помещении взрывчатые вещества, баллоны с газом, товары в аэрозольной упаковке, легко воспламеняющиеся жидкости.

2. Устраивать склады горючих материалов и мастерские.

3. Загрязнять и захламлять подвальное помещение.

4. рытье погребов в подвальном помещении.

5. эксплуатация хозяйственных построек (кладовых) запрещается:

· при отсутствии огнезащиты;

· при несоответствии электропроводки и другого электрооборудования установленным правилам.

6. Ответственность за санитарное и противопожарное состояние несет собственник

	  Собственник

Согласно приложения № 10

 
	 Директор ООО «СтройЖЭУ»

  ______________В.Т. Щербина

  

 




