Общество с ограниченной ответственностью

«Строительные, жилищно-эксплуатационные услуги»

	АКТ

ТЕХНИЧЕСКОГО ОСМОТРА ЖИЛОГО ДОМА


«25»  октября   2014 г.

По адресу г. Абакан, ул. П.Коммунаров, 98_______________________________

	Этаж

ность
	строит. объем м3
	Кол-во квартир шт.
	Общая площадь здания м2
	Площадь кровли м2
	Материал

	
	
	
	
	
	стен
	кровли

	5
	6612
	39
	1545,5
	451,3
	кирп.              шифер.

	Год постройки
	Год последнего капитального ремонта и характер выполненных работ

	
	Косметический ремонт подъездов в 2007 г.

	1964
	Ремонт кровли – 2009 г. 

	
	Ремонт розливов – отопление (подвал) 2008 г.


Представители управляющей и обслуживающей организации ООО «Строй ЖЭУ» провели осмотр технического состояния конструкции жилого дома в соответствии с указаниями «Правил и норм  технической эксплуатации жилищного фонда» (Постановление Госстроя России № 170 от 27.09.2003 г.), ПУЭ № 204 от 08.07.2002 г. Ч.7, СП 41-101-95.

Результаты осмотра

	Конструкции, инженерные системы
	Общее ко-во, ед. изм.
	Произведена замена за прошедший год
	Основные дефекты и повреждения, установленные при обходе (объем выявленных повреждений)
	Вид ремонта по устранению неисправности или повреждения. Сроки выполнения
(предлагаемые)

	Кровля
	451,3 

м2
	
	Без видимых дефектов
	ТО

	Стропила, чердак
	
	
	Без видимых дефектов

Очистка чердака от мусора – 100 м2.
	ТО, ТР III
I полугодие 2015 г.

	Вентканалы, канал. выпуска
	м2
шт.
	
	Без видимых дефектов
	ТО

	Система водоотвода
	
	
	Без видимых дефектов 
	ТО

	Перекрытие
	
	
	Утепление 20 м.кв., согласно дефектной ведомости.
	ТО, ТР III

	Отделка фасада
	
	
	Без видимых дефектов
	ТО

	Система домового водоотвода (отмостка, ливневка)
	м2
	
	Без видимых дефектов

Очистка желобов – 120 м.п.
	ТО, ТР III 
 I Полугодие 2015г.

	Тамбура, крыльца
	шт.
	
	Ремонт крылец 1,2 подъезда, согласно дефектной ведомости. 
	ТО, ТР IV
3, 4 квартал 2015 г

	Балконы, козырьки
	шт.
	
	Ремонт балконных плит 5 шт. 15 м.кв.
	ТО, ТР 

III – 71,73

3, 4 квартал 2015 г.

	Цоколь
	
	
	Ремонт, согласно дефектной ведомости.
	ТО, ТР I 

3, 4 квартал 2015 г

	Подъезды
	2 шт.
	
	Ремонт, согласно графика 1, 2 подъезд.
	ТО, ТР 

I полугодие 2015 г.

	Стены
	м2
	
	Ремонт, согласно графика 1, 2 подъезд.

	ТО, ТР 

I полугодие 2015 г.

	Перегородки
	м2
	
	Без видимых дефектов
	ТО

	Полы
	м2
	
	Без видимых дефектов
	ТО

	Лестничные марши, площадки
	м.п.
	
	Без видимых дефектов
	ТО

	Перила
	м.п.
	
	Видимых дефектов нет.
	ТО

	Подъездное отопление
	
	
	Закончился нормативный срок эффективной эксплуатации. 
	Кап. ремонт 

	Окна, двери
	
	
	Видимых дефектов нет.
	ТО

	Подвал
	м2
	
	Обметание паутины со стен и инженерных сетей.
	ТО, ТР

	Фундаменты
	
	
	Без видимых дефектов
	ТО

	Стены
	
	
	Видимых дефектов нет.
	ТО

	Наличие хозсараев
	
	
	Имеются.
	ТО

	Наличие воды в подвале
	
	
	На момент проверки отсутствует.
	ТО

	Вентиляция
	
	
	Сезонное закрывание подвальных окон.

	ТО, ТР IV
В плане на октябрь 2014 г.

	Система электроснабжения
	
	
	Закончился нормативный срок эффективной эксплуатации электрооборудования дома.

Требуется восстановление коммунального освещения уличного и подвального. Рекомендуется установка в подъездах светильников с датчиками движения.
Требуется проведение профилактических испытаний электрооборудования дома.
	Капитальный ремонт 

II полугодие 2015 г.
В плане на II полугодие 2014 г.

	Электрощитовая (ВРУ)
	1 шт.
	
	Ремонт, согласно графика и карты осмотра.
	ТО, ТР V – 58,58а

2 р. в год по графику

	Наличие паспорта
	
	
	Имеется
	

	Система центрального отопления
	
	
	Закончился нормативный срок эффективной эксплуатации трубопровода

Требуется замена труб Д=80 мм.-60 м; Д=65 мм.-60 м; Д=50 мм.-60 м.; Д=40 мм.-60 м.; Д=32 мм.-40 м.; Д= 25 мм.-20 м; Д=20 мм. – 40 м. 
Требуется замена кранов Д=15-20 мм – 120 шт.
Требуется замена вварного крана Д=80 мм – 4 шт.
Требуется замена сборок Д=15-20 мм – 80 шт.

Требуется изоляция и окраска труб, подлежащих замене.

Требуется установка регулировочных кранов на стояки подъездного отопления – 2 шт.
	Капитальный ремонт 

ТО, ТР II 

29/1, 28/1, 27/1, 26/1, 26/1г, 26/1в, 26/1б
53
162а

66аб
143
3 квартал 2015 г.

	Система ГВС
	
	
	Закончился нормативный срок эффективной эксплуатации трубопровода.

Требуется замена труб Д=50 мм.-60 м, Д=40 мм.– 40 м, Д=32 мм.– 20 м, Д=20 мм.-20 м.
Требуется замена кранов Д=15-20 мм -22 шт. Требуется замена сборок Д=15-20 мм – 12 шт.

Требуется замена вварного крана Д=50 – 2 шт.

Требуется изоляция и окраска труб, подлежащих замене.
	Кап. ремонт

ТО, ТР II
27/1, 26/1, 26/1г, 26/1б

53

66аб

162

143
3 квартал 2015 г.

	Тепловой узел
	шт.
	
	Требуется замена крана маршал Д=80 - 4 шт. 

Требуется установка 2 датчиков давления.
	ТО, ТР II
I полугодие 2015 г.

	Наличие паспорта
	
	
	Имеется
	

	Система ХВС
	
	
	Закончился нормативный срок эффективной эксплуатации трубопровода.
Требуется замена труб Д=65 мм.-20 м; Д=50 мм.-20 м.; Д=40 мм.-20 м.; Д=20 мм.– 10 м.
Требуется замена крана Д=15-20 мм – 20 шт., 

Требуется замена сборок Д=15-20 мм – 10 шт.

Требуется окраска труб, подлежащих замене.
	Кап. ремонт
ТО, ТР II
28/1, 27/1, 26/1, 26/1б

53
66аб
ТР I - 20

	Водомерный узел
	
	
	Без видимых дефектов
	ТО

	Система канализации
	
	
	Замена Труба РР Д=100 - 10 м.
	ТО, ТР II – 34

	Система газопровода
	
	
	
	

	Элементы наружного благоустройства
	
	
	Окраска металлических МАФ-55 м.кв.

Изготовление урны – 1 шт.

Обрезка деревьев - 4 шт.

Ремонт оборудования игровой площадки. Качели- 2 шт., балансир 1 шт. - не соответствуют  ГОСТ Р № 52167-2012. Покрытие на детской площадке не соответствует ГОСТ № 52169-2012.  Требуется замена МАФ на сертифицированные и завоз песка. 
	ТО, ТР VII-23

VII – 35

VII – 3
II полугодие 2015 г.


	
	
	
	Согласно рекомендации Министерства регионального развития, оборудовать подъезды системами видеонаблюдения.
	4 квартал 2015 г.

	Наличие санитарного паспорта по уборке земельного участка
	

	Оценка технического состояния здания в целом
	Удовлетворительно


Выводы и предложения комиссии:

	Рекомендации по ремонтно-восстановительным работам на период 2014 - 2015 гг.

	Собственникам МКД требуется определить источник финансирования для согласования

	сроков выполнения  указанных работ по ремонту: цоколя, подъездов и входов в них, системы

	электроснабжения, подъездного отопления, системы центрального отопления, ГВС, ХВС, канализации,

	элементов наружного благоустройства дворовой территории, очистке желобов 

	

	

	


Представители управляющей и обслуживающей организации: 

     Зам. директора по производству ООО «Строй ЖЭУ»                                           Е.С. Худякова                                             

     Старший мастер ООО «Строй ЖЭУ»                                                                    А. В. Погорелов

     Мастер ООО «Строй ЖЭУ»                                                                                           П.И.Байкин

     Техник ООО «Строй ЖЭУ»                                                                                            В.И. Тестов

     Энергетик ООО «Строй ЖЭУ»                                                                                  А.И. Пислевич

Представитель собственников_________________________________________________________
