Договор № ___________

управления многоквартирным домом по адресу ________________________________________________________________________________

(поселение, улица, номер дома, номер корпуса)

г.Абакан                                                                                                                                                               "___" ____________ 20__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Строительные, жилищно-эксплуатационные услуги» (ООО «СтройЖЭУ»), ИНН 1901075814, КПП 190101001, в лице  директора Щербина Виктора Трофимовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Управляющий" с одной стороны, 

и собственник помещения № ______ жилого дома № _____ по улице _____________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________________
что подтверждается ______________________________________________________________________________________________
(указать документ, подтверждающий право собственности)

_______________________________________________________________________________________________________________
именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Общие положения

Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственни​ков помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквар​тирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

Члены семьи Собственника жилого помещения имеют, право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения. 

Управляющий - организация, осуществляющая выполнение функций по управлению домом и предоставлению коммунальных услуг. 

Исполнители - организации различных форм собственности, на ко​торые, Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по капитальному ремонту, тепло-, водоснабжению, отведению сточных вод, электроснабжению, газоснабжению.

В отношении с Исполнителем Управляющий действует от своего имени и за счет Собственника.

Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помеще​ния в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых име​ются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного по​мещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и не несущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудова​ние, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на кото​ром расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустрой​ства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благо​устройства  данного дома объекты, расположенные на указанном земель​ном участке.

Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой тер​ритории, в отношении которого будет осуществляться управление, ука​зан в Техническом паспорте на строение, находящемся в Управляющей компании.

Высший орган управления многоквартирным домом - Общее со​брание Собственников помещений. В перерывах между Общими собра​ниями органом Управления многоквартирным домом является Управ​ляющий.

1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору управления многоквартирным домом Управляющий по заданию Собственника в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежа​щему содержанию и ремонту общего имущества (техническое обслужи​вание общих коммуникаций, инженерного оборудования жилого дома, текущий ремонт общего имущества жилого дома, благоустройство при​домовой территории) жилого дома, предоставлять коммунальные услуги (теплоснабжение, холодное водоснабжение и водоотведение, горячее водо​снабжение, вывоз бытовых отходов) собственнику жилого помещения в указанном доме, осуществлять иную, направленную на достижение це​лей управления многоквартирным домом, деятельность, в рамках установленных тарифов, в рамках производственной программы, а также в рамках поступивших денежных средств от Собственника в счет оплаты за данный вид услуги.
1.2. Жилое помещение оборудовано:

_______________________________________________________________________________________________________________ 
(водопроводом, горячем водосна6жением, канализацией, отоплением, радиотрансляционной сетью и т. д.)

_______________________________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________________
Характеристики инженерного оборудования:

1. Система отопления _______________________________________________________________________(печная, местная, центральная)
Отопительные приборы_____________________________________________________________________________(тип, конструкция, кол-во)
Индивидуальный теплосчетчик _____________________________________________________________________________(тип, марка)
2. Горячее водоснабжение

Приборы учета ________________________________________________________________________________________(штук, тип, марка)
3. Холодное водоснабжение

Приборы учета_________________________________________________________________________________________(штук, тип, марка)
4. Прочее оборудование_____________________________________________________________________________________
5. Лифт________________________________________________________________________________________(имеется, не имеется)
6. Общедомовые приборы учета______________________________________________________________________________
​2. Права и обязанности Собственника

Собственник обязуется: 

2.1. Поддерживать многоквартирный дом в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и за​конные интересы соседей, и также правила содержания общего имуще​ства собственников помещений в многоквартирном доме.

2.2. Использовать жилье и инженерное оборудование в соответствии с их назначением.

2.3. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, содер​жания жилого дома и придомовых территорий. Правила предоставле​ния коммунальных услуг.

2.4. Не допускать загромождений в местах общего пользования (ко​ридорах, проходах, подвальных помещениях, лестничных клетках, запас​ных выходов и т.д.).
Порядок и условия использования собственником подвального помещения жилого дома для размещения кладовых для собственных нужд устанавливаются отдельным соглашением, заключенным между Собствен​ником и Управляющим.

2.5. Устранять за свой счет повреждения жилого помещения, а также производить ремонт либо замену поврежденного санитарно-техническо​го или иного оборудования.

2.6. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в мно​гоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей долевой собственности на это имущество.

Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помеще​ния, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению много​квартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги, согласно услови​ям настоящего Договора.

Оплачивать штрафные санкции за просрочку платежа.

2.7. Допускать в обслуживаемое жилое помещение работников Уп​равляющего и обслуживающего предприятия для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудо​вания, для выполнения необходимых ремонтных работ, ликвидации аварии и приостановления или ограничения предоставления коммуналь​ных услуг (в случае неоплаты ЖКУ более чем за шесть месяцев).

2.8. Не производить в жилом помещении работ и действий, создаю​щих повышенный шум или нарушающих нормальные условия прожи​вания граждан в других жилых помещениях.

С 23.00 до 7.00 Собственник обязан соблюдать тишину.

2.9. Бережно относиться к санитарно-техническому и иному оборудованию, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу или Управляющему, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.

2.10. Бережно относиться к жилому дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям.

2.11. Поддерживать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования.

2.12. Выносить мусор и бытовые отходы в специально отведенные для этого места.

2.13. Ежегодно к началу отопительного сезона за свой счет производить утепление входных дверей, оконных и балконных заполнений, замену разбитых оконных стекол своего жилого помещения.

2.14. Ознакомить всех проживающих в жилом помещении с условиями настоящего Договора. 

2.15. В случае увеличения (сокращения) числа проживающих в жи​лом помещении сообщить Управляющему о количественном изменении проживающих в течение семи дней с момента регистрации вновь прибывших (убывших) по месту жительства или временного пребывания в установленном порядке.

Собственнику запрещается:

2.16. Переоборудовать внутренние инженерные сети и производить реконструкцию жилого помещения без разрешения Управляющего. 

2.17. Устанавливать, подключать без письменного разрешения Управ​ляющего и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру либо демонтировать их, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно​-гигиеническим нормативам.

2.18. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы и приборов отопления).

2.19. Сбрасывать в санитарный узел мусор и отходы, засоряющие ка​нализацию.

2.20. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным си​стемам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на много​квартирный дом или жилой дом, либо в технический паспорт жилого помещения.

Собственник имеет право:

2.21. На содержание и обслуживание жилья, а также получение коммунальных услуг установленного качества, безопасных для его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.

2.22. Требовать в случаях, установленных законодательством, изменений условий настоящего Договора. 
2.23. При нарушении Управляющим договорных обязательств отказаться от настоящего Договора в порядке, установленным действующим законодательством.

2.24. Требовать от Управляющего достоверную информацию о потребительских свойствах услуги и гарантированном уровне качества ее предоставления.

2.25. Требовать от Управляющего снижения оплаты услуг, предоставляемых по настоящему Договору, если качество и режим предоставляемых услуг не соответствуют установленным, в случае отсутствия задолженности по оплате за данные услуги свыше 3-х месяцев.

2.26. Осуществлять другие права, установленные настоящим Договором, Правилами пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовых территорий, Правилами предоставления коммунальных услуг и действующим законодательством.

2.27. В порядке установленным законом, определять перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.28. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по настоящему Договору.

3. Права и обязанности Управляющего

Управляющий обязуется:

3.1. Приступить к выполнению настоящего Договора в течение одного дня с момента его подписания.

3.2. Обеспечить предоставление коммунальных услуг в соответствии с правилами, установленными нормативными актами Российской Федерации, Республики Хакасия, города Абакана на условиях и в порядке пре​дусмотренных Договором.
3.3. Осуществлять техническое обслуживание, текущий ремонт мест общего пользования жилого дома, уборку придомовой территории в объе​мах, установленных настоящим Договором, в пределах установленного тарифа и поступивших денежных средств от Собственника в счет оплаты за данный вид услуги.

Кроме того:

- регистрировать граждан по месту Жительства (прописка, выписка); 

- начислять оплату за коммунальные услуги;

- производить сбор денежных средств за предоставленные услуги;

- выдавать справки Паспортного стола;

- заключать договоры с подрядчиками для предоставления жилищно-коммунальных услуг:

а) по техническому обслуживанию, текущему ремонту жилого дома;

б) на поставку тепловой энергии для отопления и горячего водоснабжения;
в) по холодному водоснабжению;

г) на очистку сточных вод;

д) по вывозу бытовых отходов;

е) по обслуживание лифтов (при их наличии);

- производить контроль за предоставлением услуг подрядными организациями;

- перечислять денежные средства, собранные с собственников (нани​мателей) жилых помещений за предоставленные услуги, специализированным организациям, оказывающим жилищно-коммунальные услуги.

3.4. Устранять аварии, а также исправлять повреждения санитарно-технического и иного общедомового оборудования многоквартирного дома в установленные сроки.
Повреждения, возникшие по вине Собственника, устраняются за его счет.

3.5. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения – в пределах эксплуатационной ответственности Сторон; 
3.6. Обеспечить своевременную подготовку жилого дома, санитарно-технического и иного инженерного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних и летних условиях.

3.7. При нарушении режима и снижении качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг производить перерасчет платы в установленном действующим законодательством порядке, при условии отсут​ствия у Собственника задолженности по оплате за оказанные услуги бо​лее чем за три месяца.

3.8. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов. 

3.9. 3а 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет о выполнении условий настоящего Договора.

3.10. В течение 30 дней после прекращения действия настоящего До​говора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребитель​скому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из данных Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собствен​ников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Соб​ственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.
3.11. Производить капитальный ремонт, при условии принятия на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме решения о проведении капитального ремонта общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, в соответствии с п. 7.3 настоящего Договора, а также в соответствии со ст.ст. 44 и 158 Жилищного кодекса Российской Федерации.
Управляющий имеет право:

3.12. Своевременно получать плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги, уста​новленные настоящим Договором.

3.13. Взыскивать в установленном порядке задолженность по оплате за предоставленные коммунальные услуги и за содержание и ремонт жилого помещения, пеню от просроченной задолженности.

3.14. В установленном порядке производить осмотр жилого помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящего​ся в нем, с целью проверки их состояния или проведения ремонтных работ.

3.15. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммуналь​ных услуг в случае просрочки оплаты более шести месяцев или наруше​нии пунктов 2.17.-2.23. настоящего Договора (до ликвидации задолжен​ности или устранения выявленных нарушений).

3.16. Производить отключение водоснабжения, теплоснабжения, элек​троснабжения, в случае непринятия Собственником необходимых мер по устранению аварийных ситуаций инженерного, сантехнического оборудования в его жилом помещении или созданию им препятствий Управ​ляющему по устранению данных ситуаций.

3.17. Отклонять претензии предъявляемые Собственником, в случае отсутствия представителя Управляющего при составлении документов, о нарушении последним условий договора, а также при наличии просро​ченной задолженности за предоставленные услуги.

3.18. Выбирать по своему усмотрению подрядную организацию для предоставления Собственнику жилищно-коммунальных услуг.

3.19. Для принятия решений на Общем собрании Собственников по​мещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате рас​ходов на капитальный ремонт Многоквартирного дома, о графике проведения, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материа​лов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. 
3.20. Созывать и проводить Общее собрание Собственников много​квартирного дома.

3.21. По разрешению Общего собрания Собственников сдавать в арен​ду подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома и другие цели в соответствии с уставом Управляющего.

3.22. По согласованию с Общим собранием Собственников дома над​страивать, пристраивать за счет собственных средств к существующим строениям жилые и нежилые помещения, которые становятся собствен​ностью Управляющего.

3.23. Пользоваться иными правами, которые установлены действую​щим законодательством.
4. Потребительские свойства, параметры

и режим предоставления услуг

4.1. Содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, периодичность уборки придомовой территории, периодичность уборки мест общего пользования, работы, не входящие в тариф, производятся в соот​ветствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.2. Содержание и ремонт лифтовых установок: - круглосуточная ра​бота в течение года.

Допустимое отклонение от нормального режима – не более суток в месяц, кроме случаем умышленной порчи лифтового оборудования третьими лицами.

4.3. Вывоз бытовых отходов - ежедневно в течение года.

4.4. Отопление - бесперебойное теплоснабжение в течение всего ото​пительного сезона. Отопительный сезон начинается (заканчивается) в соответствии с Постановлением Мэра г. Абакана.

Нормативные параметры температуры воздуха в жилом помещении при условии выполнения мероприятий по утеплению помещений:

- жилая комната +20.С (плюс 4.С, минус 3.С)

- угловая комната +22.С (плюс 4.С, минус 3.С)

4.5. Горячее водоснабжение - бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение года за исключением плановых отключений. Допустимое отклонение от нормального режима - не более 8 часов (сум​марно) в месяц.

Температура воды в точках водоразбора (краны, смесители) не менее 65.С

4.6. Холодное водоснабжение - бесперебойное круглосуточное водо​снабжение в течение года за исключением плановых отключений. Со​став и свойства воды в соответствии с ГОСТ 2874-82 «Вода питьевая». Допустимое отклонение от нормального режима - не более 8 часов (суммарно) в месяц. 

5. Платежи по договору

5.1. В состав платежей по Договору, вносимых Собственником, вклю​чаются: 

5.1.1 Плата за содержание и текущий ремонт жилого дома: 

- жилых домов без лифтов сроком эксплуатации до 10 лет – 9,62 руб./кв.м. (общей площади); 

   - свыше 10 лет – 10,02 руб./кв.м;

- жилых домов с лифтом сроком эксплуатации до 10 лет – 10,08 руб./кв.м.; 

   - свыше 10 лет – 10,48 руб. /кв.м.;

- неблагоустроенных жилых домов – 7,96 руб./кв.м.;

- полублагоустроенных жилых домов – 8,97 руб./кв.м., в том числе: 

а) обязательные работы – 1,47 руб./кв.м., 

б) освещение мест общего пользования – 0,32 руб./кв.м.
в) проведение технических осмотров и мелкий ре​монт – 0,35 руб./кв.м.
г) аварийное обслуживание – 0,80 руб./кв.м.
д) освидетельствование лифтов – 0,46 руб./кв.м.
е) уборка земельного участка – 2,93 руб./кв.м.

5.1.2. Оплата коммунальных услуг (водоснабжения, водоотведения (ка​нализации), горячего водоснабжения и теплоснабжения (отопления) осу​ществляется Собственником по единым правилам, условиям и тарифам, действующим на территории г.Абакана, в зависимости от степени благоустроенности жилых помещений и жилых домов. В домах оборудованных общедомовыми приборами учета холодного и горячего водоснабжения оплата услуг производится по факту потребления, согласно показаниям общедомовых приборов учета, не более установленного норматива на одного человека в месяц, с последующей корректировкой. В дома оборудованных общедомовыми приборами учета плата за теплоснабжение вносится по факту получения услуги в объеме фактически потребленной тепловой энергии.

5.1.3. Эксплуатация и текущий ремонт лифтов – 4,04 руб./кв.м.

5.1.4. Сервисное обслуживание общедомовых приборов учета тепловой энергии – 0,53 руб./кв.м.

5.1.5. Обслуживание внутридомового газового оборудования в газифицированных жилых домах – 14,73 руб./1 квартира.

5.1.6. Уборка лестничных клеток – 1,25 руб./кв.м.

5.1.7. Вывоз твердых бытовых отходов – 20,55 руб./1 человек. 

5.1.8. Капитальный ремонт жилого фонда – 1,67 руб./кв.м. 

5.1.9. Услуги по управлению жилищным фондом  - 1,62 руб./кв.м.
5.2. Расчетный период для оплаты технического обслуживания жи​лых помещений и услуг, предоставляемых по настоящему Договору, уста​навливается в один календарный месяц.

5.3. Срок внесения платежей - до 25 числа следующего за истекшим месяцем. Плата за теплоснабжение вносится равномерно в течение года. 

5.4. Несвоевременное внесение платы за предоставленные по настоя​щему Договору услуги влечет за собой начисление пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки.

Пеня начисляется с 26-го числа месяца, следующего за прожитым. 

5.5. Размер оплаты услуг, предоставляемых по настоящему Договору, указан на 2009 год и подлежит изменению в соответствии с установленными Мэром г. Абака​на ставками и тарифами. При этом не требуется вносить изменения или дополнения в настоящий Договор.

5.6. При временном отсутствии граждан (свыше 5 дней) внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нор​мативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленном Пра​вилами предоставления коммунальных услуг.
5.7. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образовании или ликвидации ТСЖ, либо иного по​требительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.
5.8. При наличии у Собственника задолженности по оплате услуг, предоставляемых по настоящему Договору, полученные платежи относятся в первую очередь на оплату пени, предусмотренную п. 5.4. настоящего До​говора, во вторую очередь на оплату задолженности, возникшей за преды​дущие периоды, в последнюю очередь на оплату текущей задолженности.
6. Ответственность сторон

6.1. Стороны несут ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору, в соответствии с его условиями и действующим законодательством РФ.

6.2. Собственник несет ответственность за самовольные врезки, от​ключение и включение отопления, горячего и холодного водоснабжения без представителей Управляющего.

6.3. Управляющий несет ответственность только за выполнение работ, производимых в рамках установленных тарифов и в рамках производственной программы.
6.4. Управляющий не несет ответственности за вред, причиненный иму​ществу Собственника помещения третьими лицами.
7. Особые условия

7.1. Модернизация электроснабжения (замена внутриквартирной элек​тропроводки, установка устройств защитного отключения (У3О), установ​ка контрольного электросчетчика в жилом помещении) производится за счет средств Собственника. Источники финансирования, сроки выполне​ния работ определяются Собственником.

7.2. Модернизация и замена лифтов (при их наличии) производится за счет собственных средств Собственника. Источники финансирования, сроки выполнения работ определяются Собственником.

7.3. Капитальный ремонт производится после формирования необхо​димого фонда на проведение капитального ремонта.
8. Действие договора

8.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течение _____ лет. 

8.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по основаниям и в порядке, установленным действующим законодательством РФ. 

9. Заключительные положения
9.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписа​ны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон. 
9.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.

9.4. Все возникшие претензии по Договору должны быть рассмотрены Сторонами в течение 30 дней с момента получения претензии (кроме аварийных случаев).

9.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сто​рон.

9.6. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, уборке придомовой территории, уборке мест общего пользования (Приложение № 1).

​10. Адреса и реквизиты сторон
	Собственник:
	
	Управляющий:

	____________________________________________________________________________________________________

Паспорт серии________номер________________________

Выдан ___________________________________________

Адрес фактического проживания: _____________________
	
	ООО «СтройЖЭУ»

Адрес: 655000, РХ, г.Абакан, ул. Минусинская, 59

ИНН/КПП 1901075814/190101001

р/с 40702810600010131709

В ООО «ХМБ» г.Абакана

	___________________________________________________
	
	к/с 30101810900000000745

	Тел. ______________________________________________
	
	БИК 049514745

	
	
	

	___________________________ (_____________________)
	
	_________________________ ( Щербина В.Т.)


Приложение № 1 

к Договору управления многоквартирным домом


№ _____
от «_____» ______________ 20___г.

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА,
ПЕРИОДИЧНОСТЬ УБОРКИ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ,
ПЕРИОДИЧНОСТЬ УБОРКИ МЕСТ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ
I. IIЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБСЛУЖИВАНИЮ

1. Технические осмотры строительных конструкций
1.1. Технический осмотр кровли (проверка огнезащиты деревянных конструкций шиферной кровли).

1.2. Технический осмотр деревянных конструкций.

1.3. Технический осмотр дверных и оконных проемов.

1.4. Технический осмотр внутренней и наружной штукатурки и об​лицовки стен. 

1.5. Технический осмотр внутренней и наружной окраски и другой отделки.

1.6. Технический осмотр каменных конструкций.

2. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

2.1. Укрепление водосточных труб, колен, воронок. 

2.2. Снятие пружины на входных дверях.
2.3. Проверка ливневок. 
3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в зимний период

3.1. Ремонт и укрепление входных дверей: 

- смена дверных петель;

- ремонт дверных полотен.

3.2. Прочистка вентиляционных каналов.
3.3. Остекление подъездных окон.
4. Техническое обслуживание внутридомового инженерного оборудования

4.1. Технические осмотры

4.1.1. Осмотр систем центрального отопления.

4.1.2. Осмотр водопровода, канализации и горячего водоснабжения. 

4.1.8. Осмотр линий эл. сетей, арматуры и электрооборудования. 

4.1.4. Смена прокладок в водопроводных кранах.

4.1.5. Уплотнение сгонов.

4.1.6. Прочистка внутренней канализации.

4.1.7. Устранение засоров санитарных приборов.

4.1.8. Прочистка сифонов.

4.1.9. Регулировка смывного бачка.

4.1.10. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках. 

4.1.11. Укрепление трубопроводов.

4.1.12. Устранение течи из гибких подводок присоединения санитарных приборов.

4.1.13. Временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках. 

4.1.14. Замена перегоревших электроламп в МОП (места общего пользования).

4.1.1б. Ремонт штепсельных розеток и выключателей в МОП. 

4.1.16. Мелкий ремонт электропроводки в МОП.

5. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

5.1. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещени​ях.

5.2. Промывка трубопроводов системы центрального отопления.

5.3. Испытания трубопроводов системы центрального отопления.

5.4. Ликвидация воздушных пробок в системе отопления.

5.5. Смена отдельных участков трубопровода.

5.6. Замена, снятие, прочистка и установка запорной арматуры. 

5.7. Аварийное обслуживание (постоянно) на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения.

6. Санитарное содержание дворовых территорий

6.1. Уборка земельных участков (асфальт, газоны, зеленые насаждения) входящие в общее имущество многоквартирного жилого дома. 

6.2. Дератизация, дезинсекция подвальных помещений и площадок ТБО (твердые бытовые отходы).

II. ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, СВЯЗАННЫХ С ТЕКУЩИМ РЕМОНТОМ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА И ОПЛАЧИВАЕМЫХ ЗА СЧЕТ ПЛАТЫ ЗА РЕМОНТ ЖИЛЬЯ

	Проведения работ
	Наименование объекта






	1. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков
фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы



 
	фундаменты

	2. Герметизация стыков на стенах
	стены

	3. Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска

	перекрытия


	4. Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции


	крыши

	5. Смена и восстановление отдельных




элементов (приборов) и заполнений


	оконные и дверные заполнения в МОП

	6. Восстановление или замена отдельных




участков и элементов








	лестницы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

	7. Замена, восстановление отдельных участков






	Полы в МОП

	8. Устранение неисправностей




	Печные трубы



	9. Восстановление отделки стен, потолков,



полов отдельными участками



	внутренняя отделка в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях

	10. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления


	внутренняя система отопления



	11. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов


	внутренняя система во​доснабжения, канализации, горячего водоснабжения 

	12. Установка, замена и восстановление работоспособности


	внутренняя система электроснабжения и электротехнические устройства (за исключени​ем внутриквартирных устройств и приборов, электроплит и установки УЗО)



	13. Восстановление работоспособности


	Система вен​тиляции



	14. Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств по регламентам, устанавливаемые заводами-изготовителями, либо уполномоченными федеральными органами исполнительной власти


	Специальные общедомовые технические устройства (общедомовые приборы учета тепла и ГВС (при их наличии))

	15. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, ограждений и оборудования, спортивных,

хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников


	Внешнее благоустройство


III. УБОРКА МЕСТ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ
	Вид услуг
	Периодичность оказания услуги

	1. Влажное подметание лестничных площадок и маршей:

нижних 3-х этажей

выше 3-х этажей


	Ежедневно
3 раза в неделю

	2. Мытье лестничных площадок и маршей с моющими средствами:
нижних 3-х этажей

выше 3-х этажей
	2 раза в месяц

Не реже 1 раза в месяц

	3. Обметание пыли с потолков


	2 раза в год

	4. Влажная протирка стен, дверей, плафонов 
	2 раза в год

	5. Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков, шкафов для электросчетчиков (сухая протирка)
	1 раз в месяц

	6. Мытье окон


	2 раза в год

	7. Очистка металлической решетки и приямка.

Уборка площадки перед входом в подъезд 
	1 раз в неделю


IV. УБОРКА ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ
	Вид уборочных работ
	Периодичность работ


Холодный период

	1. Подметание свежевыпавшего снега



	1 раз в сутки

	2. Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной свыше 2 см
	1 раз в сутки

	3. Посыпка территории противогололедным материалом
	1 раз в сутки

	4. Очистка территории от наледи и льда
	1 раз в 3 суток

	5. Подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в 3 суток

	6. Очистка урн от мусора
	Ежедневно

	7. Уборка контейнерных площадок и прилагающих к ним территорий
	1 раз в сутки


Теплый период

	1. Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см

	1 раз в 2 суток

	2. Очистка урн от мусора
	Ежедневно

	3. Уборка газонов от мусора
	1 раз в 2 суток

	4. Уборка контейнерных площадок и прилегающих к ним территорий
	Ежедневно

	5. Подметание территории в дни с сильными осадками (более 2 см)
	1 раз в 2 суток


V. ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЯМ, НЕ ВХОДЯЩИМ В ТАРИФЫ НА ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ ДЛЯ НАСЕЛЕНИЯ И ВЫПОЛНЯЕМЫХ ЗА СЧЕТ ПРОЖИВАНИЯ ГРАЖДАН

(на данные виды работ предоставляется скидка в размере 10%)
	Наименование работ
	Срок выполнения
	Примечание

	1. Текущий ремонт жилого помещения (окраска, побелка потолков, стен, оклейка стен обоями, внутренняя окраска оконных переплетов, полотен балконных и входных дверей, окраска подоконников, пола, дверей и подсобных помещений, приборов отопления, труб центрального отопления, газопровода и канализации)
	По согласованию с жильцами
	-

	2. Замена оконных и дверных приборов, вставка стекол жилого помещения
	По согласованию с жильцами
	-

	3. Настилка линолеума в жилом помещении
	По согласованию с жильцами
	-

	4. Установка второй входной двери в жилое помещение
	По согласованию с жильцами
	-

	5. Врезка смотрового глазка во входную дверь жилого помещения
	По согласованию с жильцами
	-

	6. Смена, установка новых накладных и врезных замков, оконных и дверных ручек в жилых помещениях
	По согласованию с жильцами
	-

	7. Облицовка стен, полов керамической плиткой
	По согласованию с жильцами
	-

	8. Установка, ремонт, замена индивидуальных приборов учета расхода газа, холодной и горячей воды
	По согласованию с жильцами
	Работа выполняется по согласованной с эксплуатирующей организацией документацией

	9. Установка контрольных электрических счетчиков в квартире
	По согласованию с жильцами
	-

	10. Ремонт, замена внутриквартирной электропроводки, смена неисправных или замена на другие модели электроприборов (патроны, выключатели, розетки и др.)
	В течение 3 суток
	-

	11. Замена санитарно-технического оборудования (унитазов, ванн, раковин, умывальников, смывных бачков, газовых и электрических плит, в том числе на оборудование другой модели)
	По согласованию с жильцами
	-

	12. Установка смесителей, дополнительных водоразборных кранов, электронагревателей воды, стиральных машин и другого оборудования
	По согласованию с жильцами
	-

	13. Смена сиденья к унитазу
	По согласованию с жильцами
	-

	14. Замена полотенцесушителя на прибор улучшенной модели
	По согласованию с жильцами
	

	15. Замена внутриквартирной водопроводной разводки
	По согласованию с жильцами
	Работа выполняется по согласованной с эксплуатирующей организацией документацией

	16. Смена кранов, сифонов
	По согласованию с жильцами
	-

	17. Прочистка внутренней канализации при местном засорении
	По согласованию с жильцами
	-

	18. Устранение неисправности печей (очагов)
	По согласованию с жильцами
	-
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