ДОГОВОР 

управления многоквартирным домом

№ __________по ул._______________________________________

         г.Абакан                                                                                                                      «____»__________20   г.

ООО «Участок жилищно-эксплуатационных услуг №2», именуемое в дальнейшем «Управляющий», в лице директора __________________________________, действующего на основании Устава, решения Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома по адресу: г.Абакан, ул.___________________________ дом № ________(Протокол №____от ________2009г.) с одной стороны и _______________________________________________________________________________________________ ,

собственник кв. № _____ данного жилого дома, что подтверждается _______________________________________________________________________________________________ ,

именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения.

1.1. Собственник – лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на Общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

Лицо, пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность, в соответствии с условиями такого соглашения.

1.2. Управляющий – организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.3. Исполнители – организации, различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязанности по предоставлению Собственнику работ (услуг) по текущему, капитальному ремонту и т.д.

В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Собственников.

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащее Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

2. Предмет договора.

2.1. Управляющий обязуется по заданию Собственника, в течение согласованного срока, за плату, в пределах установленного тарифа и поступивших денежных средств от Собственника в счет оплаты за данный вид услуги, оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества (техническое обслуживание общих коммуникаций, инженерного оборудования жилого дома, текущий ремонт общего имущества жилого дома; благоустройство придомовой территории) жилого дома; предоставлять коммунальные услуги (теплоснабжение, холодное водоснабжение и водоотведение, горячее водоснабжение, вывоз бытовых отходов) собственнику жилого помещения в указанном доме, в соответствии с существующими технологическими схемами.

3. Права и обязанности Собственника.

Собственник обязуется:

3.1. Поддерживать многоквартирный дом в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, а также правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме. 

3.2. Использовать помещение и инженерное оборудование в соответствии с их назначением.

3.3. Соблюдать Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда, Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовых территорий, Правила предоставления коммунальных услуг, Правила пожарной безопасности и ПУЭ при пользовании электрическими приборами, выполнять иные обязанности, обусловленные действующим законодательством.

3.4. Не допускать загромождений в местах общего пользования (коридорах, подвальных помещениях, лестничных клетках и т.д.).

3.5. Устранять за свой счет повреждения жилого помещения, а также производить ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования. 

3.6. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно своей доле в праве общей долевой собственности на это имущество.

3.7. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги, согласно условиям  настоящего договора.

Оплачивать штрафные санкции за просрочку платежа.

3.8. Допускать в обслуживаемое жилое помещение работников Управляющего, Исполнителей для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, ликвидации аварий и приостановления или ограничения предоставления коммунальных услуг (в случае неоплаты ЖКУ).

3.9. Не производить в жилом помещении работ и действий, создающих повышенный шум или нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.

С 23.00 часов вечера до 7.00 часов утра Собственник обязан соблюдать тишину.

3.10. Бережно относиться к санитарно-техническому и иному оборудованию, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных, общих или индивидуальных приборов учета, немедленно сообщать о них Управляющему (в аварийно-диспетчерскую службу), а при наличии возможности – принимать все возможные меры по их устранению.

3.11. Бережно относится к жилому дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям.

3.12. Поддерживать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и других местах общего пользования. Выносить мусор и бытовые отходы в специально отведенные для этого места.

Ежегодно, к началу отопительного сезона, за свой счет, производить утепление входных дверей, оконных и балконных уплотнений, замену разбитых балконных стекол своего жилого помещения.

3.13. Ознакомить всех проживающих в жилом помещении с условиями настоящего договора и обеспечить выполнение этих условий.

3.14. В случае увеличения числа проживающих в жилом помещении сообщить Управляющему о количественном изменении проживающих в течение 7 дней с момента регистрации вновь прибывших по месту жительства или временного пребывания в установленном порядке.

Собственнику запрещается:

3.15. Переоборудовать внутренние инженерные сети и производить реконструкцию жилого помещения без разрешения Управляющего.

3.16. Устанавливать, подключать без письменного разрешения Управляющего и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру либо демонтировать их, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

3.17. Сбрасывать в санитарный узел мусор и отходы, засоряющие канализацию.

3.18. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных, общих или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения.

3.19. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.20. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы и приборов отопления).

Собственник имеет право:

3.21. Требовать от Управляющего достоверную информацию о потребительских свойствах услуги и гарантированном уровне качества ее предоставления.

3.22. Требовать от Управляющего снижения оплаты услуг, предоставляемых по настоящему договору, если качество и режим предоставления услуг не соответствует установленным, в случае отсутствия задолженности по оплате за данные услуги.

3.23. В порядке установленном законом, определять перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.24. Осуществлять предварительную оплату за обслуживание по настоящему договору в счет будущих месяцев.

3.25. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по настоящему договору.

3.26. Осуществлять другие права, установленные настоящим договором, Правилами пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовых территорий, Правилами предоставления коммунальных услуг.

4. Права и обязанности Управляющего.

Управляющий обязуется:

4.1. Приступить к выполнению настоящего договора не позднее, чем через 30 дней со дня его подписания.

4.2. Обеспечить предоставление коммунальных услуг в соответствии с  нормативными актами Российской Федерации, Республики Хакасия, города Абакана на условиях и в порядке предусмотренных Договором.

4.3. Осуществлять техническое обслуживание, текущий ремонт мест общего пользования жилого дома, уборку придомовой территории в объемах, установленных настоящим договором, в пределах установленного тарифа и поступивших денежных средств от Собственника в счет оплаты за данный вид услуги.

Кроме того:

- регистрировать граждан по месту жительства (прописка, выписка);

- начислять оплату за коммунальные услуги;

- производить сбор денежных средств за предоставленные услуги;

- выдавать справки по паспортному режиму;

- заключать договоры для предоставления жилищно-коммунальных услуг Собственнику, в интересах Собственника: по техническому обслуживанию, текущему ремонту жилого дома; на поставку тепловой энергии для отопления и горячего водоснабжения; по холодному водоснабжению; на очистку сточных вод; по вывозу бытовых отходов; на обслуживание лифтов (при их наличии);

- производить контроль за предоставлением услуг Исполнителями;

- перечислять денежные средства, собранные с собственников жилых помещений за предоставленные услуги, специализированным организациям, оказывающим жилищно-коммунальные услуги.

4.4. Устранять аварии, а также исправлять повреждения санитарно-технического и иного общедомового оборудования многоквартирного дома.

Повреждения, возникшие по вине Собственника, устраняются за его счет.

4.5. Обеспечить своевременную подготовку жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних и летних условиях.

4.6. При нарушении режима и снижения качества, предоставляемых жилищно-коммунальных услуг производить перерасчет платы в установленном действующим законодательством порядке.

4.7. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов.

4.8. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет о выполнении условий настоящего Договора.

4.9. В течение 30 дней после прекращения действия настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из данных Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

4.10. Выполнять в установленные сроки заявки Собственника по устранению неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, при отсутствии у Собственника задолженности по оплате за оказанные услуги.

Управляющий имеет право:

4.11 Своевременно получать плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги, установленные настоящим договором.

4.12. Взыскивать в установленном порядке задолженность по оплате за предоставленные коммунальные услуги и за содержание и ремонт жилого помещения, пеню от просроченной задолженности.

4.13. В установленном порядке производить осмотр жилого помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, с целью проверки их состояния или проведения ремонтных работ. 

4.14. Производить отключение водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения, в случае непринятия Собственником необходимых мер по устранению аварийных ситуаций инженерного, сантехнического оборудования в его жилом помещении или созданию им препятствий Управляющему по устранению данных ситуаций.

4.15. Отклонять претензии предъявляемые Собственником, в случае отсутствия представителя Управляющего при составлении документов, о нарушении последним условий договора.

4.16. При отсутствии предложений собственников, выбирать по своему усмотрению подрядную организацию для предоставления Собственнику жилищно-коммунальных услуг.

4.17. Созывать и проводить общее собрание Собственников многоквартирного дома.

4.18. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальных ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

4.19. Формировать фонд на проведение капитального ремонта.

4.20. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять интересы Собственника.

4.21. Пользоваться иными правами, которые установлены действующим законодательством, при управлении многоквартирным домом.

5. Потребительские свойства, параметры и режим предоставления услуг.

5.1. Содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, периодичность уборки придомовой территории, периодичность уборки мест общего пользования, работы, не входящие в тариф, производятся в соответствии с Приложением № 1 к настоящему договору.

5.2. В летний период отпуск тепловой энергии и горячей воды производится Энергоснабжающей организацией (МП АТС) только для нужд горячего водоснабжения по одному из трубопроводов тепловой сети, что обуславливает параметры подачи горячей воды в помещения.

5.3. Содержание и ремонт лифтовых установок – круглосуточная работа в течение года.

Допустимое отклонение от нормального режима – не более двух суток в месяц, кроме случаев умышленной порчи лифтового оборудования третьими лицами.

5.4. Вывоз бытовых отходов – ежедневно, в течение года.

5.5. Условия изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

──────────────────┬───────────────────────┬───────────────────────

    Требования к  │      Допустимая       │  Порядок изменения

     качеству     │   продолжительность   │   размера платы за

   коммунальных   │     перерывов или     │ коммунальные услуги

       услуг      │    предоставления     │ненадлежащего качества

                  │  коммунальных услуг   │

                  │ненадлежащего качества │

──────────────────┴───────────────────────┴───────────────────────

                    I. Холодное водоснабжение

1. Бесперебойное   допустимая              за каждый час

 круглосуточное    продолжительность       превышения (суммарно

 водоснабжение в   перерыва подачи         за расчетный период)

 течение года      холодной воды:          допустимой

                   8 часов (суммарно) в    продолжительности

                   течение 1 месяца;       перерыва подачи воды

                   4 часа единовременно,   размер ежемесячной

                   а при аварии на         платы снижается на

                   тупиковой магистрали -  0,15 процента размера

                   24 часа                 платы, определенной

                                           исходя из показаний

                                           приборов учета или

                                           исходя из нормативов

                                           потребления

                                           коммунальных услуг, -

                                           с учетом положений

                                           пункта 61 Правил

                                           предоставления

                                           коммунальных услуг

                                           гражданам

2. Постоянное     отклонение состава и    при несоответствии

 соответствие      свойств холодной воды   состава и свойств воды

 состава и свойств от санитарных норм и    санитарным нормам и

 воды санитарным   правил не допускается   правилам плата не

 нормам и правилам                         вносится за каждый

                                           день предоставления

                                           коммунальной услуги

                                           ненадлежащего качества

                                           (независимо от

                                           показаний приборов учета)

3. Давление в     отклонение давления не  за каждый час

 системе холодного допускается             (суммарно за расчетный

 водоснабжения в                           период) периода подачи

 точке разбора:                            воды:

 в многоквартирных                         при давлении,

 домах и жилых                             отличающемся от

 домах от 0,03 МПа                         установленного до

 (0,3 кгс/кв. см)                          25 процентов, размер

 до 0,6 МПа                                ежемесячной платы

 (6 кгс/кв. см);                           снижается на

 у водоразборных                           0,1 процента;

 колонок - не                              при давлении,

 менее 0,1 МПа                             отличающемся от

 (1 кгс/кв. см)                            установленного более

                                           чем на 25 процентов,

                                           плата не вносится за

                                           каждый день

                                           предоставления

                                           коммунальной услуги

                                           ненадлежащего качества

                                           (независимо от

                                           показаний приборов

                                           учета)

                    II. Горячее водоснабжение

4. Бесперебойное  допустимая              за каждый час,

 круглосуточное    продолжительность       превышающий (суммарно

 горячее           перерыва подачи         за расчетный период)

 водоснабжение в   горячей воды:           допустимый период

 течение года      8 часов (суммарно) в    перерыва подачи воды,

                   течение одного месяца;  размер ежемесячной

                   4 часа единовременно,   платы снижается на

                   а при аварии на         0,15 процента размера

                   тупиковой магистрали -  платы, определенной

                   24 часа;                исходя из показаний

                   для проведения 1 раз    приборов учета или

                   в год профилактических  исходя из нормативов

                   работ в соответствии    потребления

                   с пунктом 10 Правил     коммунальных услуг, -

                   предоставления          с учетом положений

                   коммунальных услуг      пункта 61 Правил

                   гражданам               предоставления

                                           коммунальных услуг

                                           гражданам

5. Обеспечение    допустимое отклонение   за каждые 3 град. C

 температуры       температуры горячей     снижения температуры

 горячей           воды в точке разбора:   свыше допустимых

 воды в точке      в ночное время (с       отклонений размер

 разбора:          23.00 до 6.00 часов)    платы снижается на 0,1

 не менее 60 град. не более чем на         процента за каждый час

 C - для открытых  5 град. C;              превышения (суммарно

 систем            в дневное время (с      за расчетный период)

 централизованного 6.00 до 23.00 часов)    допустимой

 теплоснабжения;   не более чем на         продолжительности

 не менее 50 град. 3 град. C               нарушения;

 C - для закрытых                          при снижении

 систем                                    температуры горячей

 централизованного                         воды ниже 40 град. C

 теплоснабжения;                           оплата потребленной

 не более 75 град.                         воды производится по

 C - для любых                             тарифу за холодную

 систем                                    воду

 теплоснабжения

6. Постоянное     отклонение состава и    при несоответствии

 соответствие      свойств горячей воды    состава и свойств воды

 состава и свойств от санитарных норм и    санитарным нормам и

 горячей воды      правил не допускается   правилам плата не

 санитарным нормам                         вносится за каждый

 и правилам                                день предоставления

                                           коммунальной услуги

                                           ненадлежащего качества

                                           (независимо от

                                           показаний приборов

                                           учета)

7. Давление в     отклонение давления не  за каждый час

 системе горячего  допускается             (суммарно за расчетный

 водоснабжения                             период) периода подачи

 в точке разбора                           воды:

 от 0,03 МПа (0,3                          при давлении,

 кгс/кв. см)                               отличающемся от

 до 0,45 МПа                               установленного до 25

 (4,5 кгс/кв. см)                          процентов, размер

                                           ежемесячной платы

                                           снижается на

                                           0,1 процента;

                                           при давлении,

                                           отличающемся от

                                           установленного более

                                           чем на 25 процентов,

                                           плата не вносится за

                                           каждый день

                                           предоставления

                                           коммунальной услуги

                                           ненадлежащего качества

                                           (независимо от

                                           показаний приборов

                                           учета)

                        III. Водоотведение

8. Бесперебойное  допустимая              за каждый час,

 круглосуточное    продолжительность       превышающий (суммарно

 водоотведение в   перерыва                за расчетный период)

 течение года      водоотведения:          допустимую

                   не более 8 часов        продолжительность

                   (суммарно) в течение    перерыва

                   одного месяца;          водоотведения,

                   4 часа единовременно    размер платы снижается

                   (в том числе при        на 0,15 процента

                   аварии)                 размера платы,

                                           определенной исходя из

                                           показаний приборов

                                           учета или исходя из

                                           нормативов потребления

                                           коммунальных услуг, -

                                           с учетом положений

                                           пункта 61 Правил

                                           предоставления

                                           коммунальных услуг

                                           гражданам

                       IV. Электроснабжение

9. Бесперебойное  допустимая              за каждый час

 круглосуточное    продолжительность       превышения допустимой

 электроснабжение  перерыва                продолжительности

 в течение года    электроснабжения <*>:   перерыва

                   2 часа - при наличии    электроснабжения

                   двух независимых        (суммарно за расчетный

                   взаимно резервирующих   период) размер

                   источников питания;     ежемесячной платы

                   24 часа - при наличии   снижается на 0,15

                   одного источника        процента размера

                   питания                 платы, определенной

                                           исходя из показаний

                                           приборов учета или

                                           исходя из нормативов

                                           потребления

                                           коммунальных услуг, -

                                           с учетом положений

                                           пункта 61 Правил

                                           предоставления

                                           коммунальных услуг

                                           гражданам

10. Постоянное    отклонение напряжения,  за каждый час периода

 соответствие      частоты от              снабжения

 напряжения,       действующих             электрической

 частоты           федеральных             энергией, не

 действующим       стандартов не           соответствующей

 федеральным       допускается             установленному

 стандартам                                стандарту (суммарно за

                                           расчетный период),

                                           размер платы снижается

                                           на 0,15 процента

                                           размера платы,

                                           определенной исходя из

                                           показаний приборов

                                           учета или исходя из

                                           нормативов потребления

                                           коммунальных услуг, -

                                           с учетом положений

                                           пункта 61 Правил

                                           предоставления

                                           коммунальных услуг

                                           гражданам

                         V. Газоснабжение

11. Бесперебойное не более 4 часов        за каждый час

 круглосуточное    (суммарно) в течение    превышения допустимой

 газоснабжение в   одного месяца           продолжительности

 течение года                              перерыва газоснабжения

                                           (суммарно за расчетный

                                           период) размер платы

                                           снижается на 0,15

                                           процента размера

                                           платы, определенной

                                           исходя из показаний

                                           приборов учета или

                                           исходя из нормативов

                                           потребления

                                           коммунальных услуг, -

                                           с учетом положений

                                           пункта 61 Правил

                                           предоставления

                                           коммунальных услуг

                                           гражданам

12. Постоянное    отклонение свойств и    при несоответствии

 соответствие      давления подаваемого    свойств и давления

 свойств и         газа от федеральных     подаваемого газа

 давления          стандартов и иных       федеральным стандартам

 подаваемого       обязательных            и иным обязательным

 газа федеральным  требований не           требованиям плата не

 стандартам и иным допускается             вносится за каждый

 обязательным                              день предоставления

 требованиям                               коммунальной услуги

                                           ненадлежащего качества

                                           (независимо от

                                           показаний приборов

                                           учета)

 13. Давление      отклонение давления     за каждый час периода

 сетевого газа     сетевого газа более чем снабжения газом

 от 0,0012 МПа     на 0,0005 МПа не        (суммарно за расчетный

 до 0,003 МПа      допускается             период):

                                           при давлении,

                                           отличающемся от

                                           установленного до

                                           25 процентов, размер

                                           ежемесячной платы

                                           снижается на 0,1

                                           процента;

                                           при давлении,

                                           отличающемся от

                                           установленного более

                                           чем на 25 процентов,

                                           плата не вносится за

                                           каждый день

                                           предоставления

                                           коммунальной услуги

                                           ненадлежащего качества

                                           (независимо от

                                           показаний приборов)

 (в ред. Постановления Правительства РФ от 21.07.2008 N 549)

                          VI. Отопление

14. Бесперебойное допустимая              за каждый час,

 круглосуточное    продолжительность       превышающий (суммарно

 отопление в       перерыва отопления:     за расчетный период)

 течение           не более 24 часов       допустимую

 отопительного     (суммарно) в течение    продолжительность

 периода           одного месяца;          перерыва отопления,

                   не более 16 часов       размер ежемесячной

                   единовременно - при     платы снижается на

                   температуре воздуха в   0,15 процента размера

                   жилых помещениях от     платы, определенной

                   12 град. C до           исходя из показаний

                   нормативной;            приборов учета или

                   не более 8 часов        исходя из нормативов

                   единовременно - при     потребления

                   температуре воздуха в   коммунальных услуг, -

                   жилых помещениях от     с учетом положений

                   10 град. C до           пункта 61 Правил

                   12 град. C;             предоставления

                   не более 4 часов        коммунальных услуг

                   единовременно - при     гражданам

                   температуре воздуха в

                   жилых помещениях от

                   8 град. C до 10 град. C

15. Обеспечение   отклонение температуры  за каждый час

 температуры       воздуха в жилом         отклонения температуры

 воздуха <**>:     помещении не            воздуха в жилом

 в жилых           допускается             помещении (суммарно за

 помещениях -                              расчетный период)

 не ниже +18 град.                         размер ежемесячной

 C (в угловых                              платы снижается:

 комнатах - +20                            на 0,15 процента

 град. C), а в                             размера платы,

 районах с                                 определенной исходя из

 температурой                              показаний приборов

 наиболее холодной                         учета за каждый градус

 пятидневки                                отклонения

 (обеспеченностью                          температуры;

 0,92) - -31 град.                         на 0,15 процента

 C и ниже - +20                            размера платы,

 (+22) град. C;                            определенной исходя из

 в других                                  нормативов потребления

 помещениях - в                            коммунальных услуг

 соответствии с                            (при отсутствии

 ГОСТом                                    приборов учета), за

 Р 51617-2000.                             каждый градус

 Допустимое                                отклонения температуры

 снижение

 нормативной

 температуры в

 ночное время

 суток

 (от 0.00 до 5.00

 часов) - не более

 3 град. C.

 Допустимое

 превышение

 нормативной

 температуры -

 не более

 4 град. C

 16. Давление во   отклонение давления     за каждый час

 внутридомовой     более установленных     (суммарно за расчетный

 системе           значений не             период) периода

 отопления:        допускается             отклонения

 с чугунными                               установленного

 радиаторами - не                          давления во

 более 0,6 МПа                             внутридомовой системе

 (6 кгс/кв. см);                           отопления при

 с системами                               давлении, отличающемся

 конвекторного и                           от установленного

 панельного                                более чем на 25

 отопления,                                процентов, плата не

 калориферами, а                           вносится за каждый

 также прочими                             день предоставления

 отопительными                             коммунальной услуги

 приборами - не                            ненадлежащего качества

 более 1 МПа                               (независимо от

 (10 кгс/кв. см);                          показаний приборов

 с любыми                                  учета)

 отопительными

 приборами - не

 менее чем на

 0,05 МПа

 (0,5 кгс/кв. см)

 превышающее

 статическое

 давление,

 требуемое для

 постоянного

 заполнения

 системы отопления

 теплоносителем

──────────────────────────────────────────────────────────────────

<*> Перерыв электроснабжения не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.

<**> Указанные требования применяются при температуре наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений.

5.6. Максимально допустимая мощность приборов, оборудования и бытовых машин, которые может использовать потребитель для удовлетворения бытовых нужд не должна превышать 2,1 кВт.

6. Платежи по договору.

6.1. В состав платежей по Договору (тариф указан на момент заключения настоящего договора) вносимых Собственником, включается:

6.1.1. Плата за содержание жилого дома (составляет ____________ на 1м2 общей площади жилого помещения), которая состоит из: содержания общего имущества жилого дома, в том числе подвала, чердака, подъезда и крыши; технического обслуживания общих коммуникаций, технических устройств, технических помещений жилого дома; содержания придомовой территории; текущий ремонт общего имущества  жилого дома.

6.1.2. Оплата коммунальных услуг (водоснабжения, водоотведения-канализации, горячего водоснабжения и теплоснабжения (отопления) осуществляется Собственником по единым правилам, условиям и тарифам, действующим на территории г.Абакана, в зависимости от степени благоустроенности жилых помещений и жилых домов. В домах, оборудованных общедомовыми приборами учета холодного и горячего водоснабжения оплата услуг производится по факту потребления, согласно показаниям общедомовых приборов учета, не более установленного норматива на одного человека в месяц, с последующей корректировкой. В домах, оборудованных общедомовыми приборами учета тепла плата за теплоснабжение вносится по факту получения услуги в объеме фактического потребления :

6.1.3. Вывоз твердых бытовых отходов (на 1 человека________________). 

6.1.4. Уборка лестничных клеток (на 1м2 общей площади жилого помещения _____________).

6.1.5. Капитальный ремонт жилого фонда (на 1 м2 общей площади жилого помещения______________).

6.1.6. Плата за услуги и работы по управлению жилым многоквартирным домом (на 1м2 общей площади жилого помещения__________________).

6.1.7. Эксплуатация и текущий ремонт лифтов (на 1м2 общей площади жилого помещения __________).

6.1.8. Сервисное обслуживание общедомовых приборов учета тепловой энергии (на 1м2 общей площади жилого помещения _____________).

6.1.9. Обслуживание внутридомового газового оборудования (_____________ с квартиры).

6.2. Расчетный период для оплаты услуг, предоставляемых  по настоящему договору, устанавливается в один календарный месяц.

Срок внесения платежей – до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

Оплата по договору может производиться отделениях ОАО «Хакасский муниципальный банк» и ОАО банк «Кедр», при этом комиссионный сбор не взимается.

6.3. Несвоевременное внесение платы за предоставленные по настоящему договору услуги влечет за собой начисление пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки.

Пеня начисляется с 11-го числа месяца, следующего за прожитым.

6.4. Размер оплаты услуг, предоставляемых по настоящему договору, подлежит изменению в соответствии с установленными ставками и тарифами. При этом не требуется вносить изменения или дополнения в настоящий договор.

6.5. Размер оплаты на капитальный ремонт, подлежит изменению в случае принятия решения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт (размер оплаты на капитальный ремонт не может быть меньше тарифа на капитальный ремонт, установленного органами местного самоуправления).

6.7. При временном отсутствии граждан (свыше 5 дней) внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг

6.8. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образовании и ликвидации ТСЖ, либо иного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги

6.9. При наличии у Собственника задолженности по оплате услуг, предоставляемых по настоящему Договору, полученные платежи относятся в первую очередь на оплату пени, предусмотренную п.6.3. настоящего договора, во вторую очередь на оплату задолженности, возникшей за предыдущие периоды, в последнюю очередь на оплату текущей задолженности.

7. Ответственность сторон.

7.1. Стороны несут ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору, в соответствии с его условиями и действующим законодательством РФ.

7.2. Собственник несет ответственность за самовольные врезки, отключения и включение отопления, горячего и холодного водоснабжения без представителей Управляющего.

7.3. Управляющий не несет ответственности за вред, причиненный имуществу Собственника помещения третьими лицами.

7.4. Управляющий не несет ответственности по возмещению ущерба имуществу Собственника помещения в случае выполнения работ в срок, в соответствии с нормативными документами и в пределах установленного тарифа и поступивших денежных средств от Собственника.

8. Особые условия.

8.1. Модернизация электроснабжения (замена внутриквартирной электропроводки, установка устройств защитного отключения – УЗО, установка контрольного электросчетчика в жилом помещении) производится за счет средств собственника. Источники финансирования, сроки выполнения работ определяются Собственником.

8.2. Модернизация и замена лифтов (при их наличии) производятся за счет средств Собственника. Источники финансирования, сроки выполнения работ определяются Собственником.

8.3. Капитальный ремонт производится после формирования необходимого фонда на проведения капитального ремонта.

9. Действие договора.

9.1. Договор вступает в силу с «____»____________________20   г. и действует 5 лет.

9.2. Настоящий договор, может быть, расторгнут по основаниям и порядке, установленном действующим законодательством РФ.

10. Заключительные положения.

10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

10.2. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченным на то представителями сторон.

10.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.

10.4. Все возникшие претензии по Договору должны быть рассмотрены Сторонами в течение 30 дней с момента получения претензии.

10.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

11.6. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, уборке придомовой территории, уборке мест общего пользования (Приложение № 1).

11. Адреса и реквизиты сторон.

Исполнитель: ООО «ЖЭУ-2», 655617, г.Абакан, ул.Дзержинского, 91. 

Телефоны: Аварийно-диспетчерской службы – 22-66-01, 22-66-02; Бухгалтерии по квартплате – 22- 21-61

Собственник:___________________________________________________________________________________

паспорт  серия ______ № ___________ выдан _________________________________________________________

Адрес фактического места проживания:______________________________________________________________

Контактный телефон _____________________________________________________________________________

Подписи сторон:

Исполнитель                                                                          Собственник

_________________________                                                ___________________________


м.п.


